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内容和办法：
目前居民小区内的私搭乱建现象比较普遍，一些新建小区内同样存在着私自搭建建筑物的现象。在凯里市行政执法局统计的31个小区32198户中私搭乱建达的有2135户，占比6.63%，而由市综合执法局保守估计的违章建筑高达51600余处（户），涉及面积逾110多万平方米。
私搭乱建的方式主要包括：有的圈占小区绿地种菜、有的圈占小区绿地养鸡养鸭、有的在自家门前占用公共道路建设私家车库、有的圈占小区绿地盖房并进行出租、有的擅自封闭楼顶露台、挖地下室、改造管道等等。私搭乱建行为泛滥的原因：
一是主管部门权责不清、管理起来不畅通。按照城乡规划有关规定，新建小区在规划验收前的违法建设由规划部门查处；验收合格后产生的违法建筑由城市综合行政执法机关查处。部门之间的工作衔接还有很多不到位的地方，前一个部门如果查处不力，很容易给后面的执法工作留下后患。
二是物业管理部门迫于压力不敢管理。私搭乱建的业主通常会以拒交物业费的方式向物业公司施压，物业公司作为服务部门，不是执法单位，约束不了业主私搭乱建的违法行为。迄今据不完全统计，移民、廉租房七个小区合计户数11336户，欠缴物业费6810户，占比60%；商品房住宅60个小区合计户数48418，欠缴物业费24941户，占比51.5%，欠缴水费12721户，占比26.27%，欠缴电费95户，占比1.96%。
三是法律法规需要进一步完善。《民法典》规定房屋分为专有部分和共有部分，如业主对公共部分建筑物或者附属物部分进行私搭乱建，仅仅是依靠业主以侵权的方式进行维权，存在着举证不能的法律风险，显然达不到禁止私搭乱建的效果。同时，房地产开发和物业管理的法律法规中，行政权力并没有对于业主的私搭乱建行为作出明确的行政处罚规定，也导致了私搭乱建的违法现象屡禁不止。
建议：
一是完善法规。明确私搭乱建行为的界定标准、处罚范围和处罚方式，让业主知道法规的界限在哪，知道违法的成本是巨大的，让他们不敢轻易触碰法律的红线。同时，通过普法宣传，使业主树立起维权意识，使用合法手段敢于同私搭乱建行为说“不”。
二是强化社区自治管理。推广业主委员会管理制度，由业主委员会通过自治章程实现小区的自治管理。同时，要加强小区业主之间、居委会对业主、物业公司对业主的监督，一旦发现有私搭乱建行为，应立即向主管部门举报。
三是建立联动执法机制。规划部门、城管部门和行政执法部门要联合行动，对私搭乱建的小区和住户，发现一个制止一个，劝说不服从的，必须依法进行处罚，强行拆除；物业公司和业主委员会应与主管部门联动，对私搭乱建现象做到早发现、早制止、早治理。
四是建立长效机制，防止死灰复燃。对于违章建筑，坚决予以拆除；对于拒不执行的，坚决不予通水、通电、通气，并诉诸法律手段解决；对于违章建筑的非法收入要坚决没收，并依法处罚。工商部门对于在违章建筑里进行生产经营的单位和个体工商户一律不颁发生产许可，不得对此类商户进行年检。
五是加强政府管理督导和介入意识。一方面进行普法宣传，增强人民群众的法律意识、公共意识、维权意识，另一方面指导成立业主委员会，真正发挥业主委员会在公共管理中的作用。
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